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INTRODUCAO

O presente relatdrio e contas visa a apresentacdo das contas da Vila Galé Gest referentes ao

exercicio findo em 31 de Dezembro de 2016.

Na sequéncia da publicagdo em 30 de Dezembro de 2015 do Aviso 5/2015 do Banco de
Portugal, que revoga o Aviso 1/2005, de futuro, as demonstracdes financeiras da sociedade
passardoc a ser preparadas de acordo com as Normas Internacionais de Contabilidade

(NIC/IFRS), tal como adoptadas na Unido Europeia.

Contudo, ndoc se estima qualquer impacto significativo resultante da alteracio do normativo
contabilistico face ao usado na preparagdo das demonstracdes financeiras com referéncia a
31 de Dezembro de 2016, ainda preparadas de acordo com as Normas de Contabilidade

Ajustadas (NCA), no &dmbito do regime transitorio previsto no Aviso acima referido.

ENQUADRAMENTO ECONGMICO

De acordo com o Fundo Monetadrio Internacional (FMI), em 2016, a economia mundial
abrandou pelo segundo ano consecutivo, devido ao menor dinamismo dos paises

desenvolvidos, ja que os emergentes mantiveram a cadéncia da expanséo.

Nos EUA, a taxa de variacdo do PIB foi 1,6%, o que corresponde ao ritmo mais fraco dos
tftimos sete anos. Este desempenho deveu-se & contracdo do investimento ndo-residencial e

a desaceleragdo da componente residencial, num quadro de maior incerteza politica.

Na area do euro, a generalidade dos Estados-membros continuou a crescer abaixo do
respetivo potencial, apesar do reforco do crescimento da producdo industrial, das
exportagdes de bens e das vendas a retalho. Este desempenho favoravel do consumo tem
vindo a ser suportado pela melhoria do emprego e pelo baixo nivel de taxas de juro e dos

precos da energia.




No conjunto das principais economias desenvolvidas, o Reino Unido destacou-se por ter

mantido um nivel robusto de crescimento (1,8%), ndo obstante a incerteza inerente a

decisdo briténica de saida da Unido Europeia.

Por sua vez, no ambito das economias emergentes destaca-se a evolugdo positiva na China,
situagdo que contrastou com a permanéncia das economias do Brasil e da Rissia em estado

recessivo.

Ao longo de 2016, a evolugdo dos mercados financeiros foi tranquila em face, tanto da
evolugdo politica internacional, em particular, no que respeita ao Brexit e a eleicdo de Donald
Trump para a presidéncia dos EUA, como também do aumento significativo das taxas de juro
de fongo prazo norte-americanas na segunda metade do ano. De forma genérica, o
desempenho das classes de ativos de risco dos EUA superaram as das demais principais
geografias, com os indices acionistas da praca de Nova Iorque a registarem valorizacbes
superiores aos seus congéneres europeus e nipénicos e o dolar a apreciar-se contra a
maioria das moedas das economias desenvolvidas, mas ndo das emergentes. De salientar,
ainda, a recuperagdo transversal das matérias-primas, sobretudo as energéticas, apos dois

anos de forte correcdo.

Apesar do agravamento da inflagdo resultante da recuperagdo do prego do petréleo, o
elevado nivel de endividamento e a progressdo moderada da economia ditaram a

manutengdo de um amplo grau de acomodacdo monetaria a escala global.

Com excegdo da Reserva Federal dos EUA, que voltou a subir marginalmente a sua taxa
diretora em dezembro de 2016, a maioria dos principais bancos centrais manteve ou
intensificou 0 grau expansionista da sua politica. O BCE colocou a taxa da facilidade de
depdsito em valores ainda mais negativos (-0,40%) e alargou o espectro das operacdes de
compra de titulos de divida a emitentes empresariais, para além de ter estendido a vigéncia
do programa até ao final de 2017. Em consequéncia destas medidas, as taxas de juro

euribor fecharam o ano em valores negativos em todos os prazos.

De acordo o INE, o PIB portugués cresceu 1,4% em 2016, abaixo dos 1,6% registados em
2015. A menor robustez da atividade decorreu, sobretudo, da contragdo do investimento e,

em menor grau, da desaceleragdo do consumo privado.

A procura externa liquida teve um contributo negativo, mas menos acentuado que no ano
anterior, em virtude do dinamismo do turismo, bem como da resiliéncia das exportagdes de

bens para a Unido Europeia.




Em 2017, estima-se que a tendéncia de recuperacdo se mantenha suportada pela procura
interna, impulsionada pela solidez do consumo privado e, também, pela melhoria do
investimento, num contexto de maior confianga proporcionada pela consolidacdo da retoma
em Portugal. Contudo, o risco de abrandamento internacional associado ao aumento .da
incerteza geopolitica, bem como a possibilidade de correcdo nos mercados financeiros,

constituem potenciais obstaculos a sustentagdo da expansio da economia nacional.

PRINCIPAIS ACONTECIMENTOS E ACTIVIDADE

A Sociedade foi constituida em 03 de Agosto de 1993, tendo por objectivo a administragdo,

gestdo e representacdo de fundos de investimento imobiliarios.

O exercicio de 2016 representou para a Vila Galé Gest - Sociedade Gestora de Fundos de
Investimento Imobilidrios, S.A. o vigésimo terceiro ano de actividade, exclusivamente

preenchida com a gestdo do Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Vila Galé.

FUNDO VILA GALE

O Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Vila Galé apresentou em 31 de Dezembro de
2016 um Resultado Liquido de 4 559 576,86 Euros e um VLGF (Valor Liquido Global do
Fundo) de 41 747 851,42 Euros.

O Fundo Vila Galé teve a seguinte evolucdo, em termos de valorizacdo, nos dltimos 5 anos:

Anos 2012 2013 2014 2015 2016
VLGF 37 900 831,14 37 887 894,67 38 170 585,46 37 188 274,56 41 747 851,42
Var. percentual -0,03% 0,75% -2,57% 12,26%

Valor da UP 50,53 50,52 50,89 49,58 55,66

AQUISICAO DE ACCOES PROPRIAS

A Sociedade ndo adquiriu acgdes proprias no decorrer do exercicio.

NEGOCIOS ENTRE A SOCIEDADE E OS GESTORES

Ao longo do exercicio, ndo ocorreram negécios entre a sociedade e 0s gestores, aspecto alids

limitado pelas normas prudenciais aplicaveis a sociedade.

SITUAGAO PERANTE O ESTADO E SEGURANCA SOCIAL

Em observagdo do Decreto-Lei 543/80, de 7 de Novembro, informamos que ndo existem
dividas em mora ao Estado e Outros entes publicos, nem a Empresa é devedora de qualquer

divida vencida a Seguranga Social.
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Os membros do Conseltho de Administracdo da Empresa, querem deixar expresso o seu
reconhecido agradecimento a todas as entidades publicas e privadas que, directa ou
indirectamente, tém apoiado e colaborado com a nossa Sociedade e que contribuiram para a

actividade da empresa ao longo do ano de 2016.

Agradece-se e assinala-se com particular estima, o apoio e a colaboracdo dos membros da
Mesa da Assembleia-Geral, do Conselho Fiscal e Revisores Oficiais de Contas, no

desempenho das suas funcdes.

Aos clientes, fornecedores, instituigdes financeiras e outros parceiros de negdcio, 0 nosso

reconhecimento pela confianga que tém depositado nas nossas actividades.




PERSPECTIVAS FUTURAS

Em termos de evolugdo desta sociedade gestora prevé-se que a sua actividade

continue a ser integralmente absorvida pela gestdo do Unico Fundo sobre o qual é,

desde 1995, responsavel.




PrROPOSTA |

No uso da competéncia legal e estatutaria, o Conselho de Administracdo da Vila Galé Gest,
S.A. propde a Assembleia Geral que delibere a aplicagdo do resultado liquido negativo do

exercicio de 2016, no montante de (703,93) Euros, da seguinte forma:

- Resultados Transitados; (703,93) Euros

Lisboa, 14 de Marco de 2017

Conselho de Administracao

JORGE AFONSO CAMPOS REBELO DE ALMEIDA

“ANTONIO ¥OSE ALBINO FREIRE
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Modelo de Governo Societario

O modelo de governo da Sociedade - que compreende nomeadamente uma estrutura de
administragdo que tem a seu cargo a actividade de gestdo (Conselho de Administragdo) e

uma estrutura de fiscalizagdo (Conselho Fiscal e o Revisor Oficial de Contas).

Tal modelo de governo, visa assegurar, com transparéncia e rigor, a separagdo de fungdes e
a especializagdo da fiscalizagdo. A referida estrutura de administragdo e fiscalizagdo da Vila

Galé Gest compreende trés 6rgdos:

- O Consetho de Administracdo;

- O Conselho Fiscal; e -
- O Revisor Oficial de Contas.

Este modelo pretende alinhar os interesses da Vila Galé Gest com os interesses dos seus
accionistas. Nessa medida, cabe a Assembleia Geral da Vila Galé Gest eleger os membros do
Conselho de Administracdo e do Conselho Fiscal, bem como o Revisor Oficial de Contas, sob

proposta do Conselho Fiscal.

A separacdo das fungBes de gestdo e fiscalizagdo materializa-se no Conselho Fiscal, enquanto

orgdo maximo responsavel por esta Gltima.

A opcéo por este modelo de gestéo e fiscalizagdo ocorreu no dmbito da Lei n® 148/2015, de
9 Setembro, que obrigou a que as entidades gestoras de entidades de interesse publico sem
personalidade juridica (como € o caso dos Fundos de Investimento Imobilidrios), passassem,
de acordo com o n.° 4 do artigo 3.° da referida Lei, a ter de adotar um dos modelos de
administracdo e fiscalizacdo previstos no n.0 1 do artigo 278.9 do Cédigo das Sociedades
Comerciais, sendo aplicavel, no caso do modelo previsto na alinea a) do referido artigo, o

disposto na alinea b) do n.° 1 do artigo 413.° do mesmo Q%@P levando a alteracao da

estrutura de fiscalizagdo.

Por sua vez, as alteragBes ocorridas na composicdo do Conselho de Administragdo da Vila
Galé Gest, decorrem da publicacdo da Lei n®16/2015, que aprovou © Regime Geral dos
Organismos de Investimento Colectivo (RGOIC), e cujo artigo 75° estabelece que o érgdo de




administracdo da sociedade gestora tenha de integrar um ndmero minimo adequado de

membros independentes.
Composicdo dos Orgdos Sociais

Conselho de Administracao
JORGE AFONSO CAMPOS REBELO DE ALMEIDA
ANTONIO JOSE ALBINO FREIRE

TIAGO MADEIRA STOFFEL

Conselho Fiscal:
MANUEL LARANJIO PEREIRA - Presidente
MANUEL ADRIANO DE CARVALHO NUNES - Vogal

JOAO DO PASSO VICENTE RIBEIRO - Vogal

Revisor Oficial de Contas:

BDO & ASSOCIADOS, SROC, Lda
Representada por Rui Carlos Lourengo Helena (inscrito na OROC com 0 n® 923
e na CMVM com o n® 20160541)




Lista de acgdes detidas pelos membros do Conselho de Administracdo na data de

encerramento do exercicio de 2016.

— Jorge Afonso Campos Rebelo de Almeida - 30 000 acgBes nominativas, no valor
nominal de 5 Euros;

- José Silvestre Lavrador - 11 250 accbes nominativas, no valor nominal de 5 Euros.

De referir que, apds a eleigdo pela Assembleia Geral e da obtencdo da necesséria autorizagdo
do Banco de Portugal, o Dr. Anténio José Albino Freire passou a exercer fungbes como

Administrador da Vila Galé Gest, em substituigdo do Sr. José Lavrador.
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Lista dos accionistas que, na data do encerramento do exercicio de 2016, segundo registos
da sociedade e as informacfes prestadas, sdo titulares de, pelo menos um décimo e um

terco do respectivo capital social.

— Vila Galé - Sociedade de Empreendimentos Turisticos, SA - Titular de 30% do capital
social;

—~ Jorge Afonso Campos Rebelo de Almeida - Titular de 40% do capital social;

- José Silvestre Lavrador - Titular de 15% do capital social;

— Maria Helena Jorge - Titular de 15% do capital social.




A politica de remuneragcdo dos membros do 6rgdo de administracdo e fiscalizacdo da Vila
Galé Gest, SA foi definida por forma a promover uma gestdo solida e eficaz da sociedade e
na medida considerada adequada & sua dimensdo e organizagdo interna e a natureza, ambito

e complexidade da sua actividade, tendo como objetivos primordiais os seguintes:

- Assegurar que as remuneractes definidas s3o coerentes com o modelo de governacdo da
empresa e que compensam adequadamente o desempenho, a qualificacdo e a

responsabilidade exigida no exercicio dos cargos;
- Desincentivar a assuncao excessiva e imprudente de riscos;

- Promover o alinhamento da remuneragcdo com os objetivos, a estratégia empresarial, os

valores e os interesses de longo prazo da empresa, e evitar os conflitos de interesses.

1.REMUNERACAO DOS MEMBROS DO CONSELHO DE ADMINISTRAGAO

1.1.MEMBROS EXECUTIVOS E NAO INDEPENDENTES

Desde a sua constituigdo que a actividade da Vila Galé Gest, SA se tem limitado a gestdo e
administracdo de um Unico fundo imobilidrio, o Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado

Vila Galé que, por sua vez, apresenta também uma actividade reduzida.

Atento este facto e, consequentemente, o niimero limitado de horas de trabalho nc.m a
administracdo desta sociedade envolve, tem sido pratica ndo remunerar 0os membros
executivos ndc independentes do consetho de administracdo, tanto mais que os mesmos
acumulam o exercicio destes cargos com o exercicio de outras fungdes noutras sociedades

relacionadas com a entidade gestora.

N&o obstante, caso se venha a verificar um acréscimo da actividade da Vila Galé Gest, SA, os
referidos membros do érgdo de administragdo poderdo vir a receber uma remuneragdo
exclusivamente composta por uma componente fixa, de acordo com valores de mercado e

tendo em atengdo o nivel de responsabilidade despendido no exercicio dos respetivos cargos.




1.2.MEMBROS NAO EXECUTIVOS INDEPENDENTES

O membro independente recebe uma remuneragdo fixa, coerente com o0s valores de

mercado, qualificacdo, responsabilidade e disponibilidade, cujo montante é fixado em

Assembileia Geral.

1.3. COMPENSACOES POR DESTITUICAO DE ADMINISTRADORES SEM
JUSTA CAUSA

N&o estdo previstos quaisquer acordos que determinem valores a pagar aos administradores
executivos e ndo executivos em caso de destituicdo sem justa causa, além do previsto na lei

geral.
1.4 PLANOS DE PENSOES

Ndo sdo assegurados quaisquer regimes complementares de pensdes ou de reforma

antecipada, complementos ou indemnizagdes.
2. TITULARES DE m:zn@mm ESSENCIAIS

Tendo presente a dimensdo e complexidade da sociedade, os membros executivos ndo
independentes do conselho de administracdo acumulam as fungdes de responsaveis pelo
compliance e gestdo de riscos na sociedade, ndo sendo remunerados conforme acima

referido.

Caso se venha a verificar um acréscimo da atividade da Vila Galé Gest, SA os responsaveis
pelas fungBes de compliance e gestdo de riscos poderdo vir a receber uma remuneracao fixa,

compativel com o exercicio dessas fungoes.

3. REMUNERACAO DO CONSELHO FISCAL E DA SOCIEDADE DE REVISORES
OFICIAIS DE CONTAS (SROC)

O conselho fiscal recebe uma remuneragdo fixa, coerente com os valores de mercado, com
as caracteristicas da fungdo desempenhada e com a dimensdo e complexidade da atividade

da sociedade, a fixar por deliberagdo da Assembleia Geral.

A sociedade de revisores oficiais de contas recebe uma remuneracdo fixa, de acordo com o
contrato de prestacdo de servigos celebrado para o mandato em curso, a qual estd em linha

com os valores praticados no mercado.
4, COMITE DE _ﬂm_sCZm_w.Dﬂ@mm

A Vila Galé Gest, SA, ndo constituird comité de remuneracbes tendo em conta a sua

dimensdo, o nimero de colaboradores e a sua organizacdo interna, designadamente a
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composicdo dos 6rgdos de administracdo e de fiscalizacdo, cujo nimero de membros é

reduzido.

5. APROVACAO, REVISAO E ACOMPANHAMENTO DA POLITICA DE
REMUNERACAO

,

A politica de remuneracdo é aprovada em assembleia geral da sociedade, competindo ao
orgdo de fiscalizacdo aprovar e rever periodicamente os principios gerais da politica de

remuneragdo, sendo responsavel pela fiscalizacdo da sua implementacdo.

A implementagdo da politica de remuneragdo é sujeita anualmente a uma analise interna,
centralizada e independente, para validagdo do cumprimento da politica e dos procedimentos

adotados pelo 6rgdo de fiscalizagdo.
6. PUBLICACAO, nOZCZHnbnNO E ENTRADA EM VIGOR

Apbs aprovacao, a politica de remuneracgdo sera divulgada internamente, publicada no sitio
da internet da Vila Galé, SA (empresa mde do Grupo) e comunicada as entidades

competentes.

A presente politica de remuneracdo tem aplicacdo imediata, apds aprovacgao.




(Unidade : EUROS)
2016
Codigo das Contas Valor antes de ProvisBes, Valor Cdédigo das Contas
Notas|  provisdes, imparidade e | Liquido 2015 Notas| 2016 2015
imparidade e amortizacGes
depreciagles
ACTiVO PASSIVO
10+3300 Caixa e disponibilidades em bancos centrais - - - -§38-3311(1)-3410+5200+621%(1)+5318(1) Recursos de bancos centrais . -
13301 Disponibilidades em outras instituigoes de crédito 5 24 62100 . 2462100 34033,30]43 Passivos financeiros detidos para negociagio . -
152{ 1}+1548( 1) +156{ N} +16+101(H-3713(1) Activos financeiros delidos para negociagao - - - -{38-3311(1)-34 114520 1+5211( ) +53 18(1) Recursos de outras instituighes de crédito - -
162(1)+1548( 1) #1958 (N} +7+19 Y )-3713(1) Outros actives financeiros ao justo valor através de resultados - - - - 40+41-3311(1)-3412-34 134520245203+ Recurses de clientes e outros empréstimos . -
S2U(1)+53 104531
153 +1548( 1) +158(1)+18 +192+34888(1-3522%(1) Actives financeiros disponiveis paravenda - - - - .
-3531(1)-53868(1)-3713(1) . 42-331(1)-34 (145312 por tituios - -
134150 +158 (1) +159(1)+198(1)+3303+3310( 1} 46-3311(1)-34 1545205452 11( ) 45313 Passivos financeiros - -
+34018(1)+3408(1)-350-3520-5210(1)-35221(1) Aplicagoes eminstituigdes de crédito 5 555 656,76 -l 555656,76 556 873,90 :
-353Y(1)-5300-53028(1)-3710 44 Derivades de cobertura - -
14+151+1540+158(1) +190+3304+3305+3310(1) a5 Passivos ndo corrantes detidos para venda - -
+34008 +340108-34880-3518-35211-35221 Crédito aclientes . - . _
-353+370-3711-3712-5210(1)-530 18-630208-53880 47 Provisdes - -
1564158 1)+159(1)+22+3307+33 10(1+3402- Investimentos detidos até & maturidade - - - -[a20 Passivos por impostos correntes - .
356-3524.3713(1)-5210(1)-53028(1)-5303
491 Passivos por impostos diferidos - -
156+158(1)+159(1)422+3307+3310(1+3402- Activos com acordo de recompra - . _ _
355.3524-3713(1-5210(1)-53028(1)-5303 481 instrumentos representativas de capital - -
21 Derivados de cobertura - - - -|48-481-3311(1)-3416+5206+45211(1)+5314 | Outros passivos subordinados - .
25.3580-3713(1) Activos ndo correntes detidos paravenda - - - -] 51-3311(1)-3417-3418+50(1)(2)+5207+ Qutros passivos 8 19 725771 297324
5208 +521(1)+528 4538453 18(1)+54(1H(3)
26-3581(1)-360(1) Propriedades de investimento - - - .
TOTAL DO PASSIVO 19 72577 297324
27-3884(1)-360(1) Outros activos tangiveis 4 61278,00 §1278,00 - -
GAPITAL
29-357-3713(1) Activos intangiveis . - - -
5 Capital 7 37500000]  375000,00
24-357-3713(1) Investimentos emfiliais, associadas
e empreendimentos conjuntos - - - -{602 Prémios de emissao - .
300 Activos por impostos correntes - - - -187 Outros instrumentes de capital - -
301 Activas por impastos diteridos - - - -|58+59 Reservas de reavaliagio - -
124157+158( 1) +159()+198( )+31+32+3302 60-602+61 Outras reservas e resultados transitados 214 339,31 21883,00
43308433 10(1)+338+340 18(1)+3408(1)+348(1) Outros activos 6 28 083.39 - 28 083.39 140535
-3584-3525-371(1)+50(1)(2)-5210(1)-53028(1) 56 (Acgdes proprias) - -
-5304-5308(1)+54(1)(3)
64 Resultado do exercicio (703,93) 2 456,31
63 (Dividendos antecipados) . -
TOTAL DO CAPITAL 588 63538] 509 33931
TOTAL DO ACTIVO 669 639,15 61278,00 | 608 361,15 592 312,565 TOTALDE PASSIVO + CAPITAL 608 361,16] 692 312,56
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(Unidade: EUROS)
Céddigo das Contas Notas 2016 2015
79+80+8 20 Juros e rendimentos similares 356588 395351
66+67+6820 Juros e encargos similares
M argem financeira 3 56588 3 953,51
82 Rendimentos de instrumentos de capital -
818120 Rendimentos de servigos e comissGes 7 50 966,52 46 62626
68-6820 Encargos comservigos e comissbes {530.,68) {1084,32}
-692-693-695(1)-696(1)-698-69800-69910+832 Resultados de activos e passivos avaliados ao justo valor atraves de resultados
+833+835(1)+836(1)+838+83900+83910
-694+834 Resultados de actives financeiros disponiveis para venda
-680+830 Resultados de reavaliagdo carrbiat
-691+697-699(1)-725-726(1)+831 Resultados de alienagao de outros activos
+837+839(1)+843+844(1)
695(1)-696(1)-69901699 1175-720-721
. 722-723-725-726(1)-728+835(1) QOutros resuttados de exploragao 3 3362778 8 733,37
+836(1)*8390 4832 11+840+843+844(1)+848
Produto bancario 87 629,50 69 528,82
70 Custos compessoal 0 2338616 20 706,19
71 Gastos gerais administrativos “ 64 923,82 46 398,11
77 Amortizagbes do exercicio - -
78 H783+784+785+786+788-881 as de reposigdes e anulagdes
883-884-885-886-888
78000+7800 1+78010+78011+7820+ - -
7821+7822-88000-8800188010-
8801-8820-8821-822
76047620476 1847621147622 14762347624+ Imparidade de outros activos financeiros liquida de reversbes e recuperagbes - -
7625+7630+764 76 5+766G+78002( 1)>780 (%
+7623+7828(1)-870-8720-8718-872 148722+
8723-8724-8726-8730-8741-875-876-88002(1)
88012(1)-8823-8828(1)
768+76 2(1)+78002{1)+780 R{ 1)+7828(1)-877 Imparidade de outros activos liquida de reversdes e recuperacdes - -
-878-88002(1)-88012(1)-8828(1)
Resultados antes de impostos {69058} 242452
impostos
55 Correntes % 13.35 (3178}
74-86 Diferidos - -
Resultados apés impostos (703.93) 2 458,31
-72600-7280+8480+84400 Do qual: Resultado apés impostos de operagbes descontinuadas
540 Resultado liquido do exercicio (703,93) 248631
Rendimento Integral do exercicio (703.23) 245631

E.
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Resultados

Resultado liquido do

Descricdo Capital Reservas legais Quiras reservas transitados periodo Total
POSICAO em 31-Dez-14 375 000,00 76 561,30 12 614,74 109 799,00 12 907,96 586 883,00
ALTERAGOES NO PERIODO
RESULTADO LIQUIDO DO PERIODO - 2 456,31 2 456,31
RESULTADO INTEGRAL - - - - 2 456,31 2 456,31
OPERACOES COM DETENTORES DE CAPITAL NO PERIODO
Afectacdo resultados exercicios anteriores 1290,80 11 617,16 (12 907,96) -
- 1.290,80 - 11 617,16 (12 907,96) -
POSICAO em 31-Dez-15 375 000,00 77 852,10 12 614,74 121 416,16 2456,31 589 339,31
ALTERACOES NO PERIODO
RESULTADO LIQUIDO DO PERIODO - (703,93) (703,93)
RESULTADO INTEGRAL - - - - (703,93) (703,93)
OPERAGCOES COM DETENTORES DE CAPITAL NO PERIODO
Afectacdo resultados exercicios anteriores 245,63 221068 (2456,31) -
- 245,63 - 221068 (2 456,31) -
POSICAO em 31-Dez-16 375 000,00 78 097,73 12 614,74 123 626,84 (703,93) 588 635,38




Notas

2016

2015

FLUXOS DE CAIXA DAS ACTIVIDADES OPERACIONAIS:

Juras e comissBes recebidas

Rendimentos adquiridos nos activos disponiveis para venda

Pagamento de juros e comissdes

Pagamentos ao pessoal e fornecedores

Resultados cambiais e outros resultados operacicnais

Recuperacdo de créditos incobraveis

Prémios e Custos com sinistros, liquidos de resseguro

Resultados operacionais antes das alteragdes nos activos e passivos operacionais

(Aumentos) Diminuigdes dos activos operacionais
Aplicacdes em instituicdes de crédito
Activos financeiros detidos para negociagdo
Créditos a clientes
Activos ao Justo valor por resultados
Derivados de Cobertura
Activos ndo correntes detidos para venda

© Qutros activos

Fluxo dos activos operacionais

Aumentos (diminuigdes) de passivos operacionais:
Recursos de bancos centrais
Recursos de instituicdes de crédito
Recursos de clientes e outros empréstimos
passivos financeiros detidos para negociacdo
Passivos ndo correntes detidos para venda
Qutros passivos

Fluxo dos passivos operacionais

Caixa liquida das actividades operacionais antes dos impostos sobre o rendimento
Impostos sobre lucros
Caixa liquida das actividades operacionais

FLUXOS DE CAIXA DAS ACTIVIDADES DE INVESTIMENTO:
Dividendos recebidos

Aquisigdo de activos disponiveis para venda

Alienagdo de activos disponiveis para venda

Aquisicdo de investimentos detidos até & maturidade
AquisicBes de activos tangiveis e intangiveis

Vendas de activos tangiveis

Aquisigbes/ Alienacbes de propriedades de investimento
Investimentos em empresas filiais e associadas

Caixa liquida das actividades de investimento

FLUXOS DE CAIXA DAS ACTIVIDADES DE FINANCIAMENTO:

Aumento de Capital

Dividendos pagos

Emissdo de divida titulada e subordinada

Remuneracdo paga relativa as obrigagbes de caixa e outros

Remuneracdo paga relativa a passivos subordinados

Recursos de instituicbes de crédito (ndo estd associado com as principais actividades geradoras
Caixa liquida das actividades de financiamento

Aumento ( Diminuicdo) liquida de caixa e seus equivalentes
Caixa e equivalentes no inicio do exercicio
Caixa e equivalentes no fim do exercicio

de rédito)

41 467,82

(1072,84)
(71 049,06)

{30 654,08)

21 515,06
21 515,06

(9139,02)
(273,28)
{9 412,30)

(9 412,30)
589 033,30
579 621,00

49 106,40

(1084,32)
{64 655,73)

(16 633,65)

44 429,80
44 429,80

(18 055,92)
(18 055,92)

9 740,23
163,63
9903,86

9 503,86
579 129,44
589 033,30




i. Actividade econdmica da Vila Galé Gest

A Vila Galé Gest, SA (adiante designada por Sociedade ou Vila Galé Gest) é uma sociedade

anénima, com sede no Hotel Vila Galé Estoril, Av. Marginal 2765-259 Estoril, constituida

em 03 de Agosto de 1993.
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O seu objecto social é a administragdo, gestdo e representagdo de fundos de

investimento imobiliario.
2. Critérios valorimétricos e contabilisticos

Na sequéncia da publicacdo em 30 de Dezembro de 2015 do Aviso 5/2015 do Banco de
Portugal, que revoga o Aviso 1/2005, de futuro, as demonstracdes financeiras da sociedade
passardo a ser preparadas de acordo com as Normas Internacionais de Contabilidade

(NIC/IFRS), tal como adoptadas na Unido Europeia.

Contudo, ndo se estima qualquer impacto significativo resultante da alteragao do normativo
contabilistico face ao usado na preparagdo das demonstracdes financeiras com referéncia a
31 de Dezembro de 2016, ainda preparadas de acordo com as Normas de Contabilidade

Ajustadas (NCA), no ambito do regime transitério previsto no Aviso acima referido.

O critério valorimétrico utilizado nas Rubricas da UmEo:m:mnmo de Resultados e do Balancgo

foi o custo de aquisigao.

As depreciacdes intangiveis e tangiveis estdo contabilizadas pelos valores que resultaram da

sua aquisicao.

A sociedade regista as suas despesas e receitas de acordo com o critério de especializacéo

dos exercicios, sendc reconhecidas a medida que sdo geradas, independentemente do

momento do seu pagamento ou recebimento.

A sociedade cobra comissdes ao Fundo que gere, sendo registadas na rubrica da

demonstracdo de resultados “Rendimentos de servicos e comissdes”.

3. Inventario da carteira de titulos

.

O inventario da carteira de titulos, elaborado de acordo com o modelo aplicavel, é

apresentado no Anexo A.




Em 31 de Dezembro de 2016 ndo se encontrava qualquer titulo registado no balanco da

sociedade.
4. Outros activos tangiveis

O mapa dos activos tangiveis e intangiveis, elaborado de acordo com o modelo aplicdvel, é

apresentado no Anexo B.
5. Disponibilidade e aplicagfes em instituicdes de crédito

A rubrica é analisada como segue:

) 2016 2015
Disponibilidades em instituicGes de crédito 24 621,00 34 033,30
Aplicagbes em instituigdes de crédito 555 000,00 555 000,00

" 579 621,00 589 033,30

Acréscimos de rendimentos - juros 656,76 1 873,90
656,76 1 873,90

580 277,76 590 907,20

A mn:nmnmo,noﬁmmuo:am a um depodsito a prazo constituido no Banco Comercial Portugués,
SA, no montante de 555 000 Euros, com vencimento em Agosto de 2017, e respectiva

especializagdo de juros, no valor de 656,76 Euros.
6. Qutros Activos

A rubrica de Outros Activos tem a seguinte composicdo:

2016 2015
Despesas com encargos diferido
Outras rendas 499,78 499,78
i 499,78 499,78
Devedores e outras aplicagbes
Sector Publico Administrativo
Restantes impostos (IRC) 2 361,26 905,57
Qutros 2 853,27
Devedores diversos 22 369,08
Rendimentos a receber - -
27 583,61 905,57
28 083,39 1 405,35

7. Capital Social
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A Vila Galé Gest é uma sociedade andnima, com um capital social de 375 000 Euros,
totalmente subscrito e realizado, representado por 75 000 acgdes, com valor nominal

unitario de 5 Euros.




8. Outros Passivos

Esta rubrica € analisada como segue:

2016 2015
Credores e outros recursos

Sector Publico Administrativo
Retencdo de Impostos na fonte 351,00 139,00
Restantes impostos (IRC) - -
Contribuicbes Seguranca Social 690,55 374,24
Credores diversos 18 684,22 2 460,00
19 725,77 2973,24

9. Fundos Geridos

A actividade da sociedade consiste na administracdo, gestdo e representagdo do Fundo de
Investimento Imobilidrio Fechado Vila Galé, cujas demonstragdes financeiras a 31 de

Dezembro de 2016 se podem resumir:

2016 2015
Activo Liquido 42 236 131,24 37 563 136,44
Capital do Fundo 41 747 851,42 37 188 274,56
Resultado Liquido 4 559 576,86 1417 689,10
Terceiros, Acréscimos e Diferimentos - Passivo 488 279,82 374 861,88

10. Pessoal ao servigo da sociedade

Durante o exercicio de 2016, a sociedade teve um trabalhador ao seu servigo, com a

categoria profissional “Assistente da Administragdo”.
11. Remuneracdes atribuidas aos Orgdos Sociais

Apenas o membro ndo executivo do Conselho de Administragdo passou a auferir
remuneragdo no final do exercicio de 2016. Os restantes membros dos Orgdos de
Administracdo, assim como os membros da Assembleia-geral ndo receberam quaisquer

remunerac8es. Os honorarios do Revisor Oficial de Contas ascenderam a 2 000 Euros.
12. Rendimentos de servigcos e comissdes

A Sociedade presta servicos de gestdo e de representacdo a terceiros, através da gestdo do
Fundo Investimento Imobilidrio Fechado Vila Galé, que em 2016 ascenderam a

50 966,52 Euros (2015: 46 926,26 Euros).
13. Outros resultados de exploracdo

A rubrica é analisada como segue:




2016 2015
Gastos
Outros gastos de exploracdo - -
Reditos
Outros reditos de exploragdo 33627,78 19 733,37
33627,78 19 733,37
Qutros resultados de exploragdo 33627,78 19 733,37
14. Gastos gerais administrativos
A rubrica é analisada como segue:
2016 2015
Gastos Gerais Administrativos 64 923,92 46 398,11
64 923,92 46 398,11

O acréscimo da rubrica refere-se a despesas incorridas pela sociedade gestora, em nome do

fundo que gere, no ambito do projecto de construgdo que este iniciou. Estas despesas foram

depois refacturadas ao fundo, justificando o aumento da rubrica Outros resultados de

exploragdo (Nota 13).

15. Imposto sobre o rendimento

O Imposto sobre o rendimento em 2016 e nos Ultimos 5 anos, tem a seguinte composigdo:

Ano Imposto Pag. por conta e Imposto a
Apurado retencoes liquidar/receber
2016 0,00 2 195,76 -2 195,76
2015 509,15 1414,72 -905,57
2014 4 369,14 4 679,83 -310,69
2013 5 326,11 8 114,79 -2 788,68
2012 13 414,14 11 645,08 1 769,06

16. Partes relacionadas

Com referéncia a 31 de Dezembro de 2016, a

analisada como segue:

estrutura
Accionistas Capital %
Vila Galé, SA 112 500 30%
Jorge Rebelo de Almeida 150 000 40%
José Lavrador 56 250 15%
Maria Helena Jorge 56 250 15%
375000 100%

accionista da Vila Galé Gest é




17. Outras informacdes relevantes

A Vila Galé Gest, sociedade gestora do Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Vila Galé,
prestou uma garantia bancaria & primeira solicitagdo, no valor de 158 528 Euros, por conta
do Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado Vila Galé, a favor da Camara Municipal de
Sintra, para garantir a execugdo do arruamento de acesso ao Terreno para construgdo, na

Véarzea de Sintra, do qual o Fundo é proprietario.
18. Eventos relevantes ou subsequentes

N3o ocorreram eventos subsequentes relevantes,




Valor Valor Valor Valor
Natureza e espécie dos titulos Quantidade de de de
nominal | Aquisicdo | Cotacdo Balanco

A. TITULOS - NEGOCIACAO

Titulos de rendimentos fixo-emitidos por
residentes

De divida ptblica portuguesa

- A curto prazo

- A médio e longo prazos

De outros emissores publicos nacionais

- A curto prazo

- A médio e longo prazos

De outros residentes

- A curto prazo

- A médio e longo prazos

De rendimento fixo-emitidos por ndo residentes

De emissores ptiblicos estrangeiros

- A curto prazo

- A médio e longo prazos

De organismos financeiros internacionais

De outros ndo residentes

- A curto prazo

- A médio e longo prazos

Valores de rendimento varidvel
Emitidos por residentes

- Acgles

- Quotas

- Titulos de participagdo

- Unidades de participagdo
- Qutros valores

Emitidos por ndo residentes
- Accdes

- Quotas

- Titulos de participagdo

- Unidades de participagdo
- Qutros valores

Titulos subordinados

- A curto prazo

- A médio e longo prazos

Titulos proprios

De rendimento fixo

- A curto prazo

- A médio e longo prazos
De rendimento variavel

- Acgles

- Titulos de participagdo
- Qutros titulos

B TITULOS - INVESTIMENTO
De rendimento fixo-de emissores pGblicos
De divida publica portuguesa
- A curto prazo
- A médio e longo prazos
De outros emissores pUblicos nacionais
- A curto prazo




- A médio e longo prazos

De emissores publicos estrangeiros

- A curto prazo

- A médio e longo prazos

De rendimento fixo-de outros emissores
Emitidos por residentes

- A curto prazo

- A médio e longo prazos

Emitidos por ndo residentes
- Por organismos financeiros internacionais

- Por outros ndo residentes
- A curto prazo

- A médio e longo prazos
Valores de rendimento variavel
Emitidos por residentes

- AcgBes

- Quotas

- Titulos de participagdo

- Unidades de participagdo

- Qutros valores

Emitidos por ndo residentes
- AccBes

- Quotas

- Titulos de participagdo

- Unidades de participacdo
- Outros valores

Titulos proprios

De rendimento fixo

- A curto prazo

- A médio e longo prazos

De rendimento varidvel
- Acgles

- Titulos de participagdo
- Qutros titulos

C TITULOS A VENCIMENTO

De emissores publicos
De divida publica portuguesa
- A curto prazo
- A médio e longo prazos

De outros emissores ptblicos nacionais
- A curto prazo

- A médio e longo prazos




De emissores publicos estrangeiros
- A curto prazo

- A médio e longo prazos
De outros emissores
Emitidos por residentes

- A curto prazo

- A médio e longo prazos

Emitidos por ndo residentes
- Por organismos financeiros internacionais

- Por outros ndo residentes
- A curto prazo

- A médio e longo prazos
D HZOWH_.HN>n@mm FINANCEIRAS

Participacbes
Em institui¢Bes de crédito no Pais

!

Em instituicbes de crédito no estrangeiro
- Em outras empresas no Pais
- Em outras empresas no estrangeiro

Partes de capital em empresas coligadas
- Em instituicdes de crédito no Pais

Em instituigBes de crédito no estrangeiro

Em outras empresas no Pais

1

Em outras empresas no estrangeiro

Outras imobilizacBes financeiras

TOTAL




%

Saldo em 31.12.2015 Aumentos

AmortizagGes Abates Valor
CONTAS Valor bruto [Amortizages| Aquisicdes | Reavaliagdes | Transferéncias do Regularizacdes| iiquido
acumuladas (liquido) exercicio (liquido) lem 31.12.2016

IMOBILIZAGCBES INCORPOREAS

Trespasses - - - - - - - - -
Despesas de estabelecimento - - - - - - - - .
Custos plurianuais - - - - - - - - -
Despesas de investigacdo e desenvolviment - - - - - - - - -
Sistemas de tratamento automatico de dados

(Software) - - - - - - - - -
Outras - - - - - - - - -

IMOBILIZAGCOES CORPOREAS

Imbveis de servigo préprio -
QObras em imoveis arrendados 8 742,15 8 742,15 - - - - - - -

Outros imdveis - - - - - - - - -
Equipamento 52 535,85 52 535,85 - - - - - - -

Patrimonio artistico - - - - - - - - -
Qutras imobilizacdes corpdreas - - - - - - - - .

IMOBILIZACOES EM CURSO

Imobilizag8es incorpbreas - - - - - - - - .
Imoveis - - - - - - - - .
Equipamento - - - - - - - - -
Patrimoénio artistico - - - - - - - - -
Outras imobilizagGes corpéreas - - - - - - - - .
Adiantamento por conta de imobilizagBes - - - - - - - - -

TOTAIS 61 278,00 61 278,00 - - - - - - -
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CERTIFICACAO LEGAL DAS CONTAS

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
Opiniao

Auditamos as demonstracdes financeiras anexas da Vila Galé Gest - Sociedade
Gestora de Fundos de Investimento Imobiliarios, SA (adiante também designada por
Vila Galé Gest ou Empresa), que compreendem o balanco em 31 de dezembro de
2016 (que evidencia um total de 608 361 euros e um total de capital proprio de

588 635 euros, incluindo um resultado liquido negativo de 704 euros), a
demonstracao dos resultados por naturezas, a demonstracao das alteracoes no
capital proprio e a demonstracao dos fluxos de caixa relativas ao ano findo naquela
data, e as notas anexas as demonstracoes financeiras que incluem um resumo das
politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opiniao, as demonstracoes financeiras anexas apresentam de forma
verdadeira e apropriada, em todos os aspetos materiais, a posicao financeira da Vila
Galé Gest em 31 de dezembro de 2016 e o seu desempenho financeiro e fluxos de
caixa relativos ao ano findo naquela data de acordo com as normas de contabilidade
ajustadas emitidas pelo Banco de Portugal.

Bases para a opiniao

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria
(ISA) e demais normas e orientacdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais
de Contas. As nossas responsabilidades nos termos dessas normas estao descritas na
seccao “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras”
abaixo. Somos independentes da Empresa nos termos da lei e cumprimos os demais
requisitos éticos nos termos do codigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de
Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos € suficiente e
apropriada para proporcionar uma base para a nossa opiniao.

Responsabilidades do 6rgao de gestdo e do 6rgao de fiscalizacéo pelas
demonstra¢des financeiras

O 6rgao de gestao é responsavel pela:

(i) preparacao de demonstracoes financeiras que apresentem de forma
verdadeira e apropriada a posicao financeira, o desempenho financeiro e os
fluxos de caixa da Empresa de acordo com as normas de contabilidade
ajustadas emitidas pelo Banco de Portugal;

(i) elaboracao do relatério de gestao nos termos legais e regulamentares
aplicaveis;

m,co & Associados, SROC, _,am.w Sociedade por quotas, Sede Av. da RepUblica, 50 - 10°, 1069-211 Lisboa, Registada na Conservatéria do Registo Comercial de
Lisboa, NIPC 501 340 467, Capital 100 000 euros. Sociedade de Revisores Oficiais de Contas inscrita na OROC sob o nimero 29 e na CMVM sob o nimero 20161384.

ABDO .mn Associados, SROC, Lda., sociedade por quotas registada em Portugal, € membro da BDO International Limited, sociedade inglesa limitada por
garantia, e faz parte da rede internacional BDO de firmas independentes.
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(i) criacdo e manutencao de um sistema de controlo interno apropriado para
permitir a preparacdo de demonstracdes financeiras isentas de distorcao
material devido a fraude ou erro;

(iv)  adocao de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

(v) avaliacao da capacidade da Empresa de se manter em continuidade,
divulgando, quando aplicavel, as matérias que possam suscitar dividas
significativas sobre a continuidade das atividades.

0 orgao de fiscalizacio é responsavel pela supervisao do processo de preparacao e
divulgacao da informacao financeira da Empresa.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragées financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranca razoavel sobre se as
demonstracoes financeiras como um todo estio isentas de distorcoes materiais
devido a fraude ou erro, e emitir um relatério onde conste a nossa opiniao.
Seguranca razoavel é um nivel elevado de seguranca mas nao € uma garantia de que
uma auditoria executada de acordo com as ISA detetara sempre uma distorcao
material quando exista. As distorcées podem ter origem em fraude ou erro e sio
consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente
esperar que influenciem decisdes econdémicas dos utilizadores tomadas com base
nessas demonstracoes financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos
profissionais e mantemos ceticismo profissional durante a auditoria e também:

(i) identificamos e avaliamos os riscos de distorcao material das demonstracoes
financeiras, devido a fraude ou a erro, concebemos e executamos
procedimentos de auditoria que respondam a esses riscos, e obtemos prova de
auditoria que seja suficiente e apropriada para proporcionar uma base para a
nossa opiniao. O risco de nao detetar uma distorcio material devido a fraude
€ maior do que o risco de nio detetar uma distorcao material devido a erro,
dado que a fraude pode envolver conluio, falsificacao, omissdes intencionais,
falsas declaracées ou sobreposicao ao controlo interno;

(i) obtemos uma compreensao do controlo interno relevante para a auditoria com
0 objetivo de conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas
circunstancias, mas nao para expressar uma opiniao sobre a eficacia do
controlo interno da Empresa;

(i)  avaliamos a adequacao das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade
das estimativas contabilisticas e respetivas divulgacoes feitas pelo érgao de
gestao;

(iv)  concluimos sobre a apropriacdo do uso, pelo drgao de gestao, do pressuposto
da continuidade e, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer
incerteza material relacionada com acontecimentos ou condicoes que possam
suscitar duvidas significativas sobre a capacidade da Empresa para dar
continuidade as suas atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza
material, devemos chamar a atencéo no nosso relatério para as divulgacoes
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(vi)

relacionadas incluidas nas demonstracées financeiras ou, caso essas
divulgacoes nao sejam adequadas, modificar a nossa opinido. As nossas
conclusoes sao baseadas na prova de auditoria obtida até a data do nosso
relatorio. Porém, acontecimentos ou condicbes futuras podem levar a que a
Empresa descontinue as suas atividades;

avaliamos a apresentacao, estrutura e contetdo global das demonstracoes
financeiras, incluindo as divulgacées, e se essas demonstracoes financeiras
representam as transacoes e acontecimentos subjacentes de forma a atingir
uma apresentacao apropriada;

comunicamos com os encarregados da governacao, entre outros assuntos, o
ambito e o calendario planeado da auditoria, e as conclusées significativas da
auditoria incluindo qualquer deficiéncia significativa de controlo interno
identificado durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificacio da concordancia da informacao
constante do relatdrio de gestao com as demonstracdes financeiras.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre o relatério de gestao

Dando cumprimento ao artigo 451.°, n.° 3, al. e) do Codigo das Sociedades
Comerciais, somos de parecer que o relatério de gestao foi preparado de acordo com
os requisitos legais e regulamentos aplicaveis em vigor, a informacao nele constante
€ concordante com as demonstracdes financeiras auditadas e, tendo em conta o
conhecimento e apreciacdo sobre a Empresa, nao identificamos incorrecoes
materiais.

Lisboa, 23 de marco de 2017

Rui Lourenco Helena, em representacao de
BDO & Associados, SROC, Lda.






